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Grundschule West

Bestand

KITA Jacobus

In der Grundschule West werden 137 Schiler in 6 Klassen beschult. Wir haben es mit
einer offenen Ganztagsschule zu tun, deren Sporthalle mit Sportplatz an der Siider-
straBe 3 neben der Kita Jacobus liegt.

Die Veranderungen im Schulbetrieb und insbesondere die neueren Zielsetzungen mit
Ganztagsbetrieb und Inklusion erfordern mehr Raum flr zusatzliche Funktionen. Fur
das Ganztagsangebot fehlen vor allem Kliche, Mensa und Aula. Bei allen MaBnahmen
sollen bauliche Barrieren vermieden und bestehende beseitigt werden. Die Grundschule
vor Ort, also méglichst wohnortnah und somit fuBlaufig erreichbar wird als wichtiger
Bestandteil flr die soziale Infrastruktur im Quartier angesehen. Auch der Aspekt der
Verkehrsvermeidung ist von Bedeutung. Die konzeptionellen Uberlegungen zur Ent-
wicklung des Schulstandorts Grundschule West stehen somit auch im Kontext der
stadtebaulichen Untersuchungen und Planungen flr ,Brunsblttel-Ort"™. Bauliche MaB3-
nahmen sind somit auch daran zu messen, ob diese einen Beitrag zur Quartiersent-
wicklung, zur sozialen Integration und der Verbesserung der baukulturellen Qualitat
leisten.

Die Bestandssituation ist gepragt dadurch, dass die bestehende Grundstiickssituation
auBerst beengt ist. Auch innerhalb des Gebaudekomplexes gibt es keine Raumreser-
ven. Die Schule verfugt Uber keine Stellplatze. Das fuhrt zu Nachbarbeschwerden zu
Schulbeginn und Unterrichtsende, wenn Eltern ihre Kinder bringen oder abholen.

Neben der Grundschule West ist auch die Kita Jacobus in der StderstraBe 3 (neben der
Sporthalle, die auch von der Grundschule genutzt wird) ins Auge zu fassen. Auch die
Kita verfliigt nicht Gber eine im Ganztagsbetrieb erforderliche Mensa und aufgrund der
Raumstruktur funktionale Mangel. Eine Erweiterungsplanung von 2006 wurde nicht
umgesetzt.
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Konzeptionelle Ansatze - Grundlagen der Bearbeitung

Folgende konzeptionellen Ansatze sollten auf ihre Realisierbarkeit und die damit
verbundenen Vor- und Nachteile sowie Chancen und Risiken gepriift und bewertet
werden:

Variante 1 Neubau an Ort und Stelle durch Abriss eines Teils der Pavillons, zeitweise Verlagerung
des Schulbetriebs (Mdéglichkeit des Umzugs in die Boje-Schule wahrend der Bauphase,
keine Schule im Ort wahrend der Bauphase).

Variante 2 Verlagerung der Schule zur SiderstraBe, ggf. Umzug der Kita und mdglicherweise
Verlagerung des Stadtarchivs in die bisherige Grundschule

Variante 3 Separates Ganztagsgebaude auf Sportplatz neu (gemeinsame Nutzung durch Kita und
Schule) Schule bleibt im Ort.

Variante 4 Anbau der 6 Klassen an die Boy-Lornsen-Schule (SchulstraBe 2), dort Abbruch der
Verwaltung, die den Bereich des Hauses der Jugend nutzt.

Von diesen Ansatzen ausgehend wurde der Bestand Schule und Kita in Augenschein
genommen, ein Raumprogramm erstellt und abgestimmt und so der zusatzliche
Raumbedarf ermittelt.
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Erkenntnisse

Variante 1

Varianten 1A+B

Nach ersten Gesprachen, Sichtung der Bestandsunterlagen und der Besichtigung der
Ortlichkeiten wurden die genannten konzeptionellen Ansatze modifiziert und nach
einheitlichen Kriterien dargestellt und bewertet. Die Erkenntnisse daraus lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Flr die unter Punkt 1 genannte Erweiterung am jetzigen Standort wurden die Varianten
A und B hinzugefigt, die beide auf die Beengtheit der Grundstlicksverhaltnisse
reagieren indem Uber Grundstickszukaufe die Erweiterungsoptionen vergréBert
wurden. Die Ursprungsvariante 1 ware zwar baulich und technisch umsetzbar, weist
aber so erhebliche funktionale Mangel auf, dass empfohlen wird, diese Variante nicht
weiterzuverfolgen. Auch der Aspekt, dass ein zweimaliger Umzug erforderlich wurde
und daftr ein Provisorium an anderer Stelle geschaffen werden musste, erscheint nicht
praktikabel.

Etwaige Erweiterungsflachen 6stlich und westlich des bestehenden Standorts wurden
daraufhin in die Prifung einbezogen, zeichnerisch dargestellt und bewertet. Von der
Sache her sind beide baulich und funktional gut vorstellbar und stadtebaulich vertrag-
lich bzw. sogar als stadtebauliche Aufwertung des Umfelds zu bewerten. Die Variante 1
A ware wegen des groBeren Flachenzuwachses und der damit verbundenen gréBeren
Gestaltungsfreiheit der Variante 1 B lberlegen. Jedoch zeichnet sich derzeit keine
Verfugbarkeit der Flachen ab. Damit scheiden diese Varianten aus.
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Variante 2 Dieser Ansatz geht davon aus, die gesamte Grundschule an die SuderstraBe (Teil-
bereich 1) zu verlagern, wo sich heute schon die Sporthalle und das Sportgelande
befinden. Die bendtigten Flachen sind im Eigentum der Stadt. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein solches Projekt miissten mit einer Anderung des Bebauungs-
plans noch geschaffen werden.

Der neue Standort bietet die Chance in geringer Entfernung, also mit weiterhin
bestehendem raumlichen Bezug zum Quartier eine zeitgemaBe Schule entsprechend
den aktuellen Anforderungen zu errichten. Damit kann eine funktional und energetisch
nachhaltige Lésung gefunden werden. Auch Erweiterungsmdglichkeiten sind am neuen
Standort gegeben. Die verkehrliche Anbindung ist gut, ohne das nachbarschaftliche
Konflikte oder besondere Gefahrdungspotenziale zu beflirchten sind.

Am alten Standort (Teilbereich 2) eréffnen sich Méglichkeiten der Nachnutzung. Eine
naheliegende Nutzung ware in der Verlagerung der KITA Jacobus zu sehen. Diese hat
in ihren heutigen Raumlichkeiten aufgrund der raumlichen Struktur des Bestands
funktionale Defizite und ist am bestehenden Standort mit der vorhandenen Bausub-
stanz schwerlich nachhaltig weiterzuentwickeln. Fir die KITA-Nutzung ware der aus
den 90er Jahren stammende Bauabschnitt geeignet, der jedoch nach Abbruch der nicht
als sanierungswdurdig erachteten Pavillons um ca. 100 m2 erweitert werden musste.

Die Ansiedlung des Stadtarchivs im historischen Gebaudeteil der Grundschule West
bedarf noch naherer Betrachtung, da fiir die Archivnutzung bauliche, konstruktive und
technische Rahmenbedingungen von Bedeutung sind, deren wirtschaftliche Realisierung
in einem Bestandgebdude nicht ohne Weiteres absehbar sind. Im Bestand der bisheri-
gen Grundschule (Altgebdude) stehen auf der Erdgeschossebene ca. 310 m2 zur
Verflgung. Ein vorlaufiges Raumprogramm fiir das Stadtarchiv umfasst ca. 665 m2.
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Variante 3

Diese Minimal-Ldsung sieht nur einen Neubau fir die Erflullung der Erfordernisse aus
dem Ganztagsbetrieb vor. Mit dem Standort an der SliderstraBe ware jedoch eine
gemeinsame Nutzung von Kiche und Mensa mit der KITA Jacobus zumindest
theoretisch vorstellbar. Die Praktikabilitadt einer solchen Lésung bleibt jedoch zunachst
zu prifen.

Dieser Ansatz geht davon aus, dass die Grundschule am bisherigen Standort verbleibt.
Am jetzigen Standort ergeben sich somit keine Verbesserungen und es bleibt die Frage
des Umgangs mit den bestehenden Pavillons, die véllig ungenligend gedammt sind. Es
fehlt weiterhin eine Aula fur Veranstaltungen und Regenpausen. Fir die Freiraum-
situation insbesondere flir den Eingangsbereich und die Frage der Stellplatze und
Haltemdglichkeiten ergeben sich keine neuen, besseren Perspektiven.

Die bendtigten Flachen sind im Eigentum der Stadt. Die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir ein solches Projekt miissten mit einer Anderung des Bebauungsplans
noch geschaffen werden. In Kostenhinsicht und bei Betrachtung allein des neu zu
schaffenden Ganztagsgebaudes ist die Variante die kostenglinstigste Loésung. Es
bleiben aber Handlungsbedarfe flir die KITA Jacobus, flir die Bestandssanierung am
Muhlenweg, flr das Stadtarchiv.

Vor allem aber wird die Aufteilung des Schulbetriebs auf zwei Standorte, die fir die
wenigen Sportstunden noch akzeptabel erscheint, flir den Ganztagsbetrieb nicht
dauerhaft akzeptabel. Insofern ware es keine nachhaltige Losung der bestehenden
Probleme. Die Variante 3 wird daher nicht empfohlen.
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Variante 4

Uberlegungen den Standort der Boy-Lornsen-Schule fiir die Schaffung der benétigten
Raume zu nutzen macht nur Sinn, wenn man den gesamten Betrieb der Grundschule
West dorthin verlagert und ggf. die Standorte zu einem Standort zusammenfasst. Eine
Teilldsung ware angesichts der raumlichen Distanz vdéllig dysfunktional.

Auch bei dieser Variante sind die benétigten Flachen im Eigentum der Stadt. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein solches Projekt waren noch detaillierter
zu klaren. Ggf. kénnte angesichts des stadtebaulichen Umfelds eine Realisierung ohne
Bebauungsplan auf der Basis des § 34 BauGB mdglich sein. Ungeklart sind jedoch
Konflikte die aus der zunehmenden Blndelung und der zusatzlichen Verkehre in der
SchulstraBe und Unter dem Deiche entstehen. Allein das kénnte Anlass flr eine
Bauleitplanung sein.

Eine Aufgabe des Schulstandorts West ware fir das Quartier Brunsbuttel-Ort ein
wesentlicher Funktionsverlust. Die Schulwege flr die derzeit betroffenen 137 Kinder
wurden sich maBgeblich verlangern, was sicherlich auch zu einer Zunahme des
motorisierten Verkehrs beitragen wirde,

Flr die Nachnutzung des bisherigen Standorts wtrden sich die selben Méglichkeiten
ergeben wie schon bei Variante 2. Auch die Kosten sind vergleichbar mit Variante 2.
Die Variante 4 wird aus den genannten Grinden nicht empfohlen.

Die Bearbeitungsschritte, die zeichnerischen Darstellungen, die Bewertungsmatrix samt
Schatzkosten sowie die Erlauterung der Bewertungskriterien sind in der beigefligten
Prasentation dargestelit.
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Anlage 1:

Raumprogramm 2 Gruppen KITA mit Krippengruppe

Raumprogramm Planung Bestand
KITA Jacobus
Gruppe 1 50,00 51,87
Abst. 1 15,00 21,04
Sanitar 1 15,00 9,60
Gruppe 2 (Krippe) 50,00 52,17
Abst. 2 15,00 7,82
Sanitér 2 15,00 11,98
Ruheraum 24,00 0,00
MZ- Raum 50,00 107,86
Flur/ Gard. 50,00 ca. 40,00
Kiche 20,00 9,77
Abst. 16,00 8,01
Biiro 12,00 0,00
Personal 12,00 30,05
Besprechung 10,00 0,00
WC-H 3,00 6,01
WC-D 3,00 0,00
Nutzflache gesamt 360,00 m?2 356,18 m?2
Bestand im 90er-Jahre Bau 260,00 m?2
Erweiterungsbedarf 100,00 m?2
Bestand KITA Jacobus ca. 356,18 m?2
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Anlage 2: Raumprogramm Stadtarchiv

Hauptmagazin, klimatisiert, statisch verstarkt mind. 7,50 x 5,50 m + (Rollregalanlage 6,30x4,50 + mind. 1,20 umlaufend

flr Materialbewegungen) 60
Zwischenmagazin | - klimatisiert, statisch verstarkt 50
Zwischenmagazin Il- klimatisiert, statisch verstarkt 50
Leseraum (vom Biiro aus zu beaufsichtigen!!!), auch geeignet fiir Schiilergruppen, mit PC-Recherchearbeitsplatz, evtl.
Prasenzbibliothek 30
2. Gruppenarbeitsraum 40
Reserven, mind. (fur 10 Jahre)* (evtl. variierbar mit Raumbedarf Altregistratur, abhangig von

Digitalisierungsentwicklung) - Einbindung in das Klimatisierungskonzept!) 100
Restaurierung (groRer Arbeitsplatz, mind. DIN AO, héhenverstellbar), mit Wasseranschluss (Spiile), 25
Kopierer, Schneidetisch, Scanarbeitsplatz 10
Materiallager, Lager fir alte Medien-Technik etc. 10
,Schwarzraum® — Quarantanelager (kiihl + trocken, besser klimatisiert, grolle Ablageflachen) 10
Biro | 20
Biro Il 15
Sozialraum / Teekiiche 10
Personal-WCs 10
Besucher-WCs 10
Gesamtbedarf Archiv 450

Zusdtzliche Planungsansiitze:

*Altregistratur mit Rollregalanlage, statisch verstarkt (evtl. variierbar mit Raumreserven Archiv) zur Boden-Entlastung 100
und Sicherstellung des Datenschutzes fiir die Altregistraturen Rathaus, Bauamt, Stadtkasse, Soziales, Personal

Server-Raum? fur unverdnderbare Langzeitspeicherung digitaler Akten / Dokumente (abhangig von Speicherszenarien 15
im Verbund Norddeutschland)

Prasentations- und Ausstellungsflachen 100
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Anlage 3: Kostenschitzungen

Variante 1

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
2x 700 m? . 1400 m? 300 1562  2.186.800,00 €
400 343 480.200,00 €

oo
S Nutzfliche KG KKW Kosten

N
:‘::6 abzgl. 15% Konstruktion 1190 m? 300 2378 2.829.820,00 €
§ 400 524 623.560,00 €

g
S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
g 700 m? x 9,00 m = 6300 m? 300 405 2.551.500,00 €
400 89 560.700,00 €
Bauwerk 300 0] 2.522.706,67 €
Techn. Anlagen 400 0] 554.820,00 €
Zuschlag Pfahlgrindung 700 m? x 165 €/m? = 300 115.500,00 €
Abbruch Bestandsteil 820m? x90€/m? = 200 73.800,00 €
AuRenanlagen 1000 m? x 120 €/m? = 500 120.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 677.365,33 €
Gesamtkosten Neubau an alter Stelle 4.064.192,00 €

Zusatzliche Kosten

Umzugskosten (2-fach) nicht erfasst
Umbau / Neubau Sporthalle nicht erfasst
Umbau / Neubau Kindergarten nicht erfasst
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Variante 1a

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
2Xx 700 m? = 1400 m? 300 1562 2.186.800,00 €
400 343 480.200,00 €

gf: Nutzfliche KG KKW Kosten
i:s abzgl. 15% Konstruktion 1190 m? 300 2378  2.829.820,00 €
§ 400 524 623.560,00 €
=

S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
g 700 m? x9,00 m = 6300 m? 300 405  2.551.500,00 €
400 89 560.700,00 €
Bauwerk 300 )} 2.522.706,67 €
Techn. Anlagen 400 )] 554.820,00 €
Zuschlag Pfahlgriindung 700 m? x 165 €/m? = 300 115.500,00 €
Abbruch Nachbargebiude 600 m? x 150 €/m? = 200 90.000,00 €
Abbruch Schulteil 820m? x90€/m? = 200 73.800,00 €
AuBenanlagen 2800 m? x 120 €/m? = 500 336.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 738.565,33 €
Gesamtkosten Neubau-Ost 4.431.392,00 €

Zusatzliche Kosten
Erwerb Grundstiicke nicht erfasst
Umbau / Neubau Sporthalle nicht erfasst
Umbau / Neubau Kindergarten nicht erfasst
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Variante 1b

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
2x 700 m? = 1400 m? 300 1562  2.186.800,00 €
400 343 480.200,00 €
o0
S Nutzfliche KG KKW Kosten
i‘é abzgl. 15% Konstruktion 1190 m? 300 2378  2.829.820,00 €
§ 400 524 623.560,00 €
2
S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
g 700 m? x9,00 m = 6300 m? 300 405 2.551.500,00 €
400 89 560.700,00 €
Bauwerk 300 )] 2.522.706,67 €
Techn. Anlagen 400 )} 554.820,00 €
Zuschlag Pfahlgriindung 700 m? x 165 €/m? = 300 115.500,00 €
Abbruch Schulteil 820 m? x90€/m? = 200 73.800,00 €
Pausenunterstand 140 m? x 250 €/m? 300 35.000,00 €
AuBenanlagen 2500 m? x 120 €/m? = 500 300.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 720.365,33 €
Gesamtkosten Neubau-West 4.322.192,00 €

Zusatzliche Kosten

Erwerb Grundstiicke nicht erfasst
Umbau / Neubau Sporthalle nicht erfasst
Umbau / Neubau Kindergarten nicht erfasst
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Variante 2

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
2x 1200 m? = 2400 m? 300 1454,4 3.490.560,00 €
400 417  1.000.800,00 €
o0
S Nutzfliche KG KKW Kosten
:‘E abzgl. 15% Konstruktion 2040 m? 300 2330 4.753.200,00 €
§ 400 676 1.379.040,00 €
2
S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
E 1200 m? x 9,00 m = 10800 m?3 300 352 3.801.600,00 €
400 98  1.058.400,00 €
Bauwerk 300 [0} 4.015.120,00 €
Techn. Anlagen 400 [0)] 1.146.080,00 €
Zuschlag Pfahlgriindung 1200 m? x 165 €/m? = 300 198.000,00 €
Abbruch KiGa 420 m? x 120 €/m? = 200 50.400,00 €
AuRenanlagen 3000 m? x120€/m? = 500 360.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 1.153.920,00 €
Gesamtkosten Teilbereich 1 6.923.520,00 €

Kosten Teilbereich 2

Abbruch Schulteil 820m? x90€/m? = 200 73.800,00 €
Umbau Schule zu KiGa 300 m? x 800 €/m? = 300 240.000,00 €
Anbau KiGa 120 m? x 2500 €/m? = 300 300.000,00 €
Zuschlag Pfahle 120 m? x 165 €/m? = 300 19.800,00 €
Umbau Schule zu Archiv 700 m? x 150 €/m? = 300 105.000,00 €
AuRenanlagen 2000 m? x 120 €/m? = 500 240.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 195.720,00 €

Gesamtkosten Teilbereich 2 1.174.320,00 €

Zusatzliche Kosten
Umbau / Neubau Sporthalle nicht erfasst
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Variante 3

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
1x 420 m? = 420 m? 300 1454,4 610.848,00 €
400 417 175.140,00 €

o0
S Nutzfliche KG KKW Kosten
5:3 abzgl. 15% Konstruktion 357 m? 300 2330 831.810,00 €
§ 400 676 241.332,00 €

g
S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
g 420m? x7,00m = 2940 m3 300 352  1.034.880,00 €
400 98 288.120,00 €
Bauwerk 300 [0)] 825.846,00 €
Techn. Anlagen 400 [0} 234.864,00 €
Zuschlag Pfahlgriindung 420 m? x 165 €/m? = 300 69.300,00 €
AuRenanlagen 1000 m? x 120 €/m? = 500 120.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 250.002,00 €
Gesamtkosten Neubau Ganztag an neuem Standort 1.500.012,00 €

Zusatzliche Kosten

Sanierung Bestand Schule West nicht erfasst
Umbau / Neubau Sporthalle nicht erfasst
Umbau / Neubau Kindergarten nicht erfasst
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Variante 4

Brutto-Geschossflache KG KKW Kosten
2x 1250 m? = 2500 m? 300 1454,4 3.636.000,00 €
400 417  1.042.500,00 €

:=,° Nutzflache KG KKW Kosten
i‘é abzgl. 15% Konstruktion 2125 m? 300 2330 4.951.250,00 €
§ 400 676  1.436.500,00 €
#
S Brutto-Rauminhalt KG KKW Kosten
g 1250 m? x 9,00 m = 11250 m? 300 352  3.960.000,00 €
400 98 1.102.500,00 €
Bauwerk 300 [0} 4.182.416,67 €
Techn. Anlagen 400 0] 1.193.833,33 €
Zuschlag Pfahlgriindung 1250 m? x 165 €/m? = 300 206.250,00 €
Abbruch Schulteil 530 m? x120€/m? = 200 63.600,00 €
AuRenanlagen 1500 m? x 120 €/m? = 500 180.000,00 €
Baunebenkosten 20% 700 1.165.220,00 €
Gesamtkosten Erweiterung Boy-Lornsen-Schule 6.991.320,00 €

Zusatzliche Kosten

Umbau / Neubau Kindergarten nicht erfasst
Siehe Variante 2 - Teilbereich 2 nicht erfasst
Nutzung Sporthalle ? / Abbruch ? nicht erfasst
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